Nachstebrecker StraRe/ Bramdelle

Diese ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache wurde im Sinne
eines produzierenden Unternehmens in eine Gewerbeflache um-

gewandelt.

Das Gelande verfiigt (iber einen rechtskraftigen Bebauungsplan,
welcher die Nutzung als Produktions-, Vertriebs- und Verwal-
tungsstandorts ermoglicht. Das groRe Baufenster bietet vielseiti-
ge Moglichkeiten fir lhre individuelle Planung.
Eingebettet in griiner Natur bietet der Standort eine hohe Aufent-
haltsqualitat. Ein 3D-Entwurf fiir eine gewerbliche Nutzung liegt

bereits vor.
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Allgemeine Angaben
GroRe Gesamtflache 19.508 gm;
davon ca. 11.000 gm bebaubar
Kaufpreis 80,50 €/qm
abziglich ErschlieBungskosten
Erbbauzins 3-4,5% vom Kaufpreis p.a.,
je nach Laufzeit
Verflgbarkeit kurzfristig
Gebietsausweisung/ rechtskraftiger B-Plan Nr. 1250 seit
Planungsrecht 2022 vorhanden;
GE-Ausweisung mit einer Hohen-
begrenzung von 12 m

Verkehrsanbindung

In 2 km befindet sich sich der Anschluss an die Al. Das Auto-
bahnkreuz Wuppertal Nord liegt 4 km entfernt und hat An-
schluss an die A1, A43 und die A46. Das Containerterminal der
Bahn liegt 2 km entfernt. Zum Hauptbahnhof Wuppertal inkl.
ICE-Anschluss sind es 9 km. Bushaltestellen sind fuBlaufig er-
reichbar.

Sonstiges

Die Flache wird priorisiert im Rahmen eines Erbbaurechts ver-
marktet.



